Fastighetstorsakring

Produktfaktablad, galler fran 1.10.2023

Bostadsbyggnader som ags av bostadsaktiebolag och fastighetsaktiebolag samt parhus i form av fastigheter forsakras
i If med en fastighetsforsakring. De storsta hoten mot bostadsfastighetsagare ar brander, lackageskador som av

olika anledningar spridit sig till manga lagenheter, skador orsakade av naturfenomen och allvarliga personskador

som intraffar pa bolagets omrade. En forsakring som lampar sig for bolagets behov och som &r s& omfattande som
mojligt ger husbolaget, och darmed ockséa vanliga bostadsagare, trygghet om ovantade handelser skulle intraffa.

Vi erbjuder fastighetsforsakringen som ett paket som férutom
egendomsforsakring aven inkluderar ansvars- och rattsskydds-
forsakringar. Ansvars- och rattsskyddsforsakringarna presen-
teras narmare i produktbeskrivningarna for Verksamhetsan-
svarsforsakringen och Rattsskyddsférsakringen for foretag.

Egendomsforsakring for foretag

| Ifs egendomsforsakring ar bolagets egendomsrisker indelade i
tydliga helheter. | forsékringsbrevet ser du enkelt de forsakrade
egendomsobjekten, forsékringens giltighetsomrade och den
skyddsniva och sjalvrisk som du har valt for varje objekt.

Egendomen indelas enligt féljande:

¢ Bostadsbyggnader

e Byggnader som inte ar i bostadsbruk

e Foretagets 10sore, som omsattningstillgangar, maskiner och
inventarier

e Avbrottsforsakringar

¢ Byggnads- och installationsarbeten, verktyg och omgivande
egendom

e Ekonomiskog och tomtskog

e Produktionsdjur, hastar och hundar

Férsékringslésnin%ar inom fastighets-
forsakring och skillnader mellan dem

Med fastighetsforsakringen forsakras bostadsbyggnader, som
vanings-, rad- och parhus. De kan forsakras antingen

 enligt fullt ateranskaffningsvarde pa basis av totalytan, eller
e enligt forsakringsbeloppet i euro.

| allménhet forsékras en byggnad pa basis av totalytan, vilket
innebar att den alltid ar forsakrad till sitt fulla ateranskaffnings-
varde, forutsatt att totalytan, anvandningsandamalet och
uppgifterna om byggnadsklass som behdvs for att berakna
forsakringspremien har anmalts korrekt till forsakringsbolaget.
En forsakring som baserar sig pa totalyta har inget maximier-
sattningsbelopp i euro.

En alternativ forsakringslosning ar att forsakra byggnaden till
maximiersattningsbelopp. Detta ar ett fornuftigt alternativ
sarskilt om byggnaden har en enkel struktur, ett [3gt varde eller
aromodern.

Forsakringsbeloppet for en maximiersattningslosning ska
foérutom kostnaderna for ateruppbyggnad eller reparation
aven tacka kostnaderna for rivning och réjning efter skadan. |
fullvardesobjekt som baserar sig pa totalyta ingar automatiskt
nodvandiga rivnings- och rojningskostnader.



Varje byggnad forsakras separat. Lager, skjul, garage och
tekniska utrymmen som ar mindre dn 300 m? ingar dock
automatiskt i bostadshusets forsakring. Aven motsvarande
byggnader som 4gs gemensamt ingar ocksa, om forsakrings-
tagarens andel av dem ar mindre an 300 m>.

Ett husbolag ar ett aktiebolag som kan bli ansvarigt att ersatta
skador som uppstar pa fastighetens omrade eller hamna i
meningsskiljaktigheter med till exempel en aktiedgare eller
entreprendr. Darfor ar husbolagets ansvars- och rattsskydds-
forsakringar en vasentlig del av husbolagets riskhantering,
utover att forsakra sjalva fastigheten. Verksamhetsansvars-
forsakringen ersatter person- och sakskador som
forsakringstagaren ar ansvarig for enligt gallande ratt.
Rattsskyddsforsakringen ersatter i sin tur nédvandiga och
skaliga advokat- och rattegangskostnader i anslutning till
agande, forvaltning och skétsel av en fastighet. | Ifs réattsskydds-
forsakring ingar ocksa 15 timmar avgiftsfri juridisk radgivning
per forsakringsperiod. | Juridikhjalp-tjansten ger foretagsju-
rister ditt bolag rad i fragor som géller till exempel bostads- och
fastighetsjuridik.

SKYDDSNIVAER FOR FASTIGHETSFORSAKRING

Brand-, sot- och rokskador

Valj en lamplig skyddsniva

Vélj en lamplig skyddsniva for ditt foretags behov. Den begran-
sade nivan pa fastighetsforsakringen ger skydd mot brand-
skador. Den grundldggande nivan ersétter forutom brand aven
skador som orsakats av naturfenomen och brott samt skador
som orsakats av haverier inom VVS-, el- och maskinteknik som
betjanar byggnadens funktion. Den grundlaggande nivan
ersatter ocksa fuktskador som orsakats av att VVS-tekniken gar
sonder. Dessutom ger den grundlaggande nivan skydd mot att
glaset pa fonster och dorrar séndras. Den omfattande nivan
ersatter utover de ovan namnda aven andra skador, som
6versvamning av duschens golvbrunn pa grund av hinder,
lackage i avloppsror och skador orsakade av vindar som ar
svagare an stormvindar. Vi rekommenderar alltid att egen-
domsforsakringen utdokas med en skadedjursforsakring, som
ersatter skadedjursbekampning tills problemet ar eliminerat.

Omfattande Grundlaggande Begransad

v

Brackage av byggnadens el- och maskinteknik

Lackageskador i byggnad och brackage av VVS-teknik

Stormvinds-, hagel-, dversvamnings- och exceptionella

stortregnsskador som naturfenomen

v v
v v
v v
v v

Stéld-, ran- och skadegorelseskador som brott

v

<

Skador for krossade fonster- och dorrglas

<

Ovriga skadefall

TILLAGGSPRODUKTER

Kostnader for restaurering av byggnader pa grund av

arbetsmetoder som avviker fran det sedvanliga

Skadedjursforsakring

Kostnader for sanering av fororenad mark till foljd av

egendomsskada




SKYDD | ANSVARS- OCH RATTSSKYDDSFORSAKRINGAR

Fastighetsansvarsskador som fastighetsagaren ar

Ingar alltid Tillaggsprodukt

skadestandsansvarig for v
Verksamhetsansvarsskador, dvs. person- och egendomsskador
som foretaget orsakar en utomstaende i sin verksamhet samt v

egendomsskador i direkt anslutning till dem

Styrelsens ansvarsskador, dvs. ekonomisk skada som orsakats
ett samfund eller en utomstaende, for vilka den forsakrade ar vV
skadestandsskyldig nar den forsakrade verkar som husbolagets

styrelse

Juridikhjalp, 15 timmar juridisk radgivning under férsakrings- i
perioden i juridiska fragor som galler husbolagets verksamhet

Rattsskydd for nodvandiga och skaliga advokat-och

rattegangskostnader som uppstar i samband med anlitande av i
juristhjalp i tvister, ansokningsarenden och brottmal som hanfor
sig till den verksamhet som antecknats i forsakringsbrevet

Motpartens rattegdngskostnader som den forsdkrade med
lagakraftvunnet domstolsbeslut démts att betala pa samma v

villkor som den forsakrades egna advokatkostnader

Forsakringens giltighetsomrade

Fastighetsforsakringen galler forutom byggnaden daven rér och
kablar pa tomten som betjénar byggnadens funktion, samt
fasta sedvanliga konstruktioner som finns pa gardsomradet,
som staket, grindar, avfalls- och grillskjul, lekplatsstallningar,
bankar och liknande. Fastighetsforsakringen ersatter ocksa
|6s6re som anvands gemensamt av de boende, till exempel
gardsverktyg. Dessutom tacker forsakringen till och med
solpaneler, laddningsstationer for bilar, brygga och roddbat
som bolaget ager.

Fastighetsforsakringen ersatter ocksa skador pa den
forsakrade egendomen i samband med underhall och
reparation, upp till 200 000 euro, &ven om den inte finns pa
forsakringsstallet nar skadan intraffar.

Vad ersatter forsakringen och hur?

Forsakringen ersatter plotsliga och oférutsedda egendomss-
kador enligt den skyddsniva du valt. Skadefallet maste kunna
bevisas: hur, var, nar och vad som hande, vad som orsakade
skadan.

Forsakringen ersatter forutom direkta egendomsskador aven
kostnader som orsakas av avvarjande av en omedelbart
hotande skada. Till exempel nar nycklar stjals genom inbrott
och det kan befaras att de kommer att anvandas utan olovligt,
ersatts kostnaderna for serielaggning av laset.

Verksamhetsansvarsforsakringen ersatter till exempel
kostnader som fastighetsagaren orsakas sig om en halkningss-
kada intraffar pa fastighetens omrade och den visar sig vara en
foljd av forsummelse av underhall och darmed gor fastighetséa-
garen ersattningsskyldig.

Ersattningsbelopp

Vid beddmningen av ersattnings-
beloppet beaktas alltid den
skadade egendomens nyvarde och
tekniska nuvarde. Aven marknads-
vardet, dvs. det verkliga vardet,
beaktas eftersom det tekniska
nuvardet ar hogst lika stort som
det.

Las mer:

if.fi/foretag

Om forsakringsbeloppet ar till-
rackligt ersatter forsakringen en ny motsvarande byggnad, nar
det tekniska nuvardet och verkliga vardet pa den forstorda
byggnaden ar éver halften av byggkostnaderna for en ny mots-
varande byggnad och en sadan byggnad byggs pa samma plats
inom tva ar. | annat fall uppskattas skadans storlek pa grundval
av det tekniska och gangse vardet.

En byggnads varde minskas av dess alder, anvandning, olamp-
lighet, foraldrad teknik eller bristfallig skotsel och underhall
samt dess lage som paverkar det verkliga véardet.

Vid nybygge ersatter forsakringen dven merkostnader pa 10 %
for sadana lokaler, konstruktioner och tekniska system som
fanns i byggnaden vid skadetidpunkten, men for vilka kraven ar
strangare an for den forstérda byggnaden pa grund av andrade
byggbestammelser. Forsakringen ersatter inte till exempel
brandlarmsystem, skyddsrum eller palning, dven om de skulle
vara en forutsattning for bygglov, om de inte alls har funnits i
den forstorda byggnaden.

Nar en byggnad repareras grundar sig storleken pa de skador
som ska ersattas pa arbete som utforts med moderna arbets-
metoder och pa nya byggmaterial som &r vanligt forekom-

mande. Om byggnaden omfattas av ett skyddsbeslut eller om



byggnaden av nagon annan anledning 6nskas repareras med
restaurerande metoder efter skadan, ska restaureringskostna-
derna forsakras separat.

Regler som hanfor sig till beddomning och ersattning av skada
finns i avsnitt 10 i villkoren.

Aldersavdrag

Nar en byggnads tekniska system, som rorledningar,
varmesystem, sprinkler, varmvattenberedare eller varmevax-
lare, gar sonder eller avioppet tapps till, leder det ofta ocksa till
lackageskador. Aldersavdrag for lackageskador borjar forst
efter 20 fulla kalenderar och ar 3 % for ar som borjar efter det.
Vid lackageskador ar aldersavdragets maximibelopp 60 %,
dock hogst 30 000 euro.

Aldersavdrag tillampas vid briackageskador d& den utrus-
tningen som gatt sonder &r aldrad. Aldersavdraget tillimpas i
regel inte under de fem forsta fulla kalenderaren. Det finns
dock undantag, och i system som aldras snabbt, t.ex. brotts-
larm- och passerkontrollsystem, ar tidsgransen ett fullt kalen-
derar. For varmepumpar och annan motsvarande anordningar
borjar aldersavdragen genast efter ibruktagningsaret. Vid
brackageskador berdknas aldersavdragen enligt maskinens
eller anordningens ursprungliga alder.

Vanligtvis ar aldersavdraget for byggnaders tekniska system
och deras anordningar 5 % per ar. For enheter som aldras
snabbare ar motsvarande aldersavdragsprocent 15 %.

Inga aldersavdrag tillampas vid lackage fran bruksanordningar
som anslutits till byggnaden, som tvattmaskin eller diskmaskin.
Vid ersattningen av dem tillampas daremot férhojd sjalvrisk,
25 % av skadebeloppet, dock minst den valda sjalvrisken.
Maximibeloppet for denna sjalvrisk ar begransat till 10 000
euro.

Narmare information om aldersavdrag finns i punkt 7 i
villkoren.

Sjalvrisken dras av fran skadan

Varije skada ar forenad med en sjalvrisk, dvs. det belopp som
dras av fran ersattningen och som forsakringstagaren maste
betala. Du kan vélja 6nskad sjalvrisk bland flera alternativ.

Med en hogre sjalvrisk betalar du sjalv mindre skador, och vi
ersatter de storsta dar de ekonomiska forlusterna ar patagliga.
Sjalvriskens storlek paverkar priset pa din forsakring. Fran
kostnaderna for begransning och avvarjning av skada avdras
dock ingen sjalvrisk, med undantag for serielaggning av Ias.

Vid vissa skador tillampas hogre sjalvrisker. De beskrivs
narmare i avsnitt 7 i villkoren.

Vart bolag kan andra nivan pa sjalvrisken pa grund av den
allmanna kostnadsutvecklingen genom att meddela
forsakringstagaren om detta.

Begransningar

Det ar inte mojligt att fa ersattning for alla skador. For
varije skyddsniva anges vilka handelser som respektive
forsakringsskydd ersatter och inte ersatter.

| allmanhet ersatts inte skador om skadan orsakas

exempelvis av:

e slitage, anfratning, forskamning eller annat motsvarande
langsamt framskridande fenomen

e egendom som planerats, byggts eller installerats felaktigt
eller anvants i strid med bruksanvisningarna

¢ tillverknings- eller materialfel

e Forsakringen ersatter inte heller:

e omegendom gloms kvar eller tappas bort

e bedrageri eller forskingring

* tillgrepp utan inbrott eller ran.

Skyddsnivaerna for forsakringsobjektet finns i forsakrings-

brevet for det aktuella objektet. Handelser som ska ersattas

och begransningsvillkor for varje skyddsniva och typ av skada

finns i avsnitt 5 i forsakringsvillkoren.

Avsnitt 2.1 de allmanna villkoren innehaller ocksa vissa
allmanna begransningar som bland annat helt utesluter skador
som uppkommer av vissa orsaker.

Var omsorgsfull - sakerhetsforeskrifter

Egendomsforsakringens villkor omfattar ocksa sakerhetsfores-
krifter, och genom att folja foreskrifterna kan man forebygga
och minimera skadorna. Om sakerhetsforeskrifterna
forsummas, kan det medfora att ersattningen nedsatts eller
férvagras.

Sakerhetsforeskrifter ar till exempel foreskrifterna
om

e brandsakerhet

e avvarjande av brott

e sakerhetskopiering av program och filer

Las de sakerhetsforeskrifter som du fatt med forsakringen i
punkt 8 i villkoren och handla i enlighet med dem. Observera
att Sakerhetsforeskriften for heta arbeten pa var webbplats ar
en del av sakerhetsforeskriften, aven om den inte skickas med
forsakringen.

Allmanna sakerhetsforeskrifter

e Lagar, férordningar samt av myndigheter utfardade
bestammelser och direktiv ska foljas

e Forvarings-, hanterings-, bruks- och serviceanvisningar for
maskiner och anordningar maste foljas

e Eld, brannbara vatskor och gaser, explosiva och évriga
farliga amnen ska hanteras omsorgsfullt sa att de inte
orsakar fara eller skada.

e Naren skada intraffar eller vid omedelbart hot om skada
ska forsakringstagaren och annan ersattningsberattigad
omedelbart vidta skydds- och raddningsatgéarder samt
aven i dvrigt enligt sin formaga sorja for avvarjande eller
begransande av skada.

En forsakring ar ett avtal

Forsakringen baserar sig pa ett forsakringsavtal. Forsakrings-
tagaren ska lamna korrekta och fullstandiga uppgifter nar
avtalet ingas. Forsakringsskyddets omfattning och sjalvrisk
faststalls i avtalet och utifran det betalas ersattning nar en
skada Overraskar. | forsakringsbrevet redogors for det centrala
innehallet i avtalet.



Forsakringspremien och betalning av den

Beroende pa forsakringsobjekt paverkas forsakringspremien

bland annat av:

o forsakringstagarens bransch, verksamhetsstallets plats,
forsakrings- och skadehistorik

e det forsakrade objektets egenskaper och anvandningssyfte

o forsakringsskyddets omfattning och sjalvrisken.

Forsakringen galler nar forsakringspremien betalas senast pa
forfallodagen. Om forsakringspremien inte har betalts, sager If
upp forsakringen att upphdra 14 dygn fran det att anmalan om
uppsagning har skickats.

Andring av forsakringsavtalet och dess upphtrande
Forsakringen galler for en avtalad forsakringsperiod i sander
och utan andringar eller tidsbundenhet fornyas den automa-
tiskt for foljande period. Under forsakringens giltighetstid ska
forsakringstagaren utan dréjsmal meddela vart bolag om
eventuella forandringar eller fel i uppgifterna som galler
forsakringstagaren eller forsakringsobjektet.

Forsakringsbolaget kan andra forsakringsvillkoren och
-premierna nar forsakringsperioden byts under de
forutsattningar som anges i forsakringsvillkoren. Vi
meddelar dig pa forhand om andringar.

Din forsakring kan upphora:

 vid en pa férhand avtalad tidpunkt

e nardu skriftligen meddelar vart bolag om detta

e genom forsakringsbolagets beslut under forsakrings-
perioden om férsakringspremien inte har betalats

e genom forsakringsbolagets beslut i andra situationer som
namns i forsakringsvillkoren och i lagar.

EXEMPEL PA SKADOR

En boende i husbolaget halkade i duschen och foll ner ovanpa
golvbrunnen. Den boende skadades och kunde inte resa sig

for att stanga av duschen eller flytta sig bort fran golvbrunnen.
Som en foljd av detta rann vattnet ut i resten av lagenheten och
anda ner till lagenheten pa vaningen nedanfor. Duschen kunde
stangas av och vattnet slappas ut i avlioppet igen nar den
boendes make kom hem.

En forsakring pa begransad eller grundldggande niva skulle

inte ha ersatt skadan dar vatten hindrades fran att komma in i
avloppet. Lyckligtvis hade husholaget i exemplet en omfattande
fastighetsforsakring, som ersatte den aktuella lackageskadan.
Eftersom lackageskadan inte uppstod till foljd av brackage

gors inget aldersavdrag fran ersattningen. En specialsjalvrisk
pa 25 % dras av fran ersattningsbeloppet, dock minst den
sjalvrisk som husbolaget har valt.

EXEMPEL PA SKADOR

En boende i ett husbolag kommer hem och upptacker vatten
pa koksgolvet. Hen ringer omedelbart till disponenten och
beréattar om sin observation och man borjar undersoka varifran
vattnet kommer. Det visar sig att roren i byggnaden har gatt
sonder pa ett stélle och orsakat lackan.

En forsakring pa begrénsad niva skulle inte ha ersatt lackaget,
men det 30 ar gamla bostadshuset i fraga hade en forsakring
pa grundlaggande niva som ersatter lackageskadan. Eftersom
lackaget orsakades av att vattentekniken gatt sonder ska
skadan ersattas enligt villkoren. Ett dldersavdrag for 10 ar dras
av fran ersattningen for lackaget, eftersom aldersavdragen for
bostadshus borjar forst efter 20 ar och dérefter ar 3 % per ar.

| exemplet ar alltsa aldersavdraget 30 % av lackageskadans
belopp. Pa kostnaden for att reparera ett roret som gatt sonder
tillimpas aldersavdrag for brackage. Aldersavdrag gors vid
brackageskador, eftersom ju aldre réren ar, desto mer sannolikt
ar det att de gar sonder. Fran ersattningen avdras dessutom
den sjalvrisk som husbolaget valt.

EXEMPEL PA SKADOR

Inbrottstjuvar bryter sig in i husbolagets forradsutrymmen.
Inbrottstjuvarna bryter upp bade dérren som leder till
forradsutrymmet och fonstret i rummet. Dessutom begar
inbrottstjuvar skadegorelse och spraymalar vaggarna i
forradsutrymmena. Inbrottstjuvarna bryter sig ocksa in i de
boendes forrad och stjdl egendom fran dem.

Brottsskador ersatts fran en forsakringar pa omfattande och
grundlaggande niva. Eftersom skadan har orsakats genom att
bryta sig in och sla sonder konstruktioner, ersatter forsakringen
brottsskadan. Borttagning av spraymalningarna som gjorts som
skadegorelse ska ocksa ersattas. Inga aldersavdrag gors vid
brottsskador. Fran ersattningsbeloppet avdras dock den sjal-
vrisk som husbolaget har valt.

De boendes stulna egendom ersatts inte av husbolagets
forsakring, men varje boende vars egendom stulits egendom
vid inbrottet kan ansoka om ersattning fran sin egen
hemforsakring.

EXEMPEL PA SKADOR

En boende i husbolaget var pa vag hem, men halkade pa den
isiga marken precis framfor trappan. Den boende skadades
inte allvarligt, men uppsokte dnda en lakare for att kontrollera
eventuella skador. Dessutom skadades den boendes 6verrock
och byxor i samband med halkningen.

Husbolaget ansvarar for sandning och allmant underhall av
gardsomradet, vilket innebar att den boendes kostnader for
lakarbesoket och de trasiga kladerna ersattes fran husbolagets
verksamhetsansvarsforsakring.



EXEMPEL PA SKADOR

En mork hostkvall har en boende i husbolaget tant ett stearin-
ljus. En vindpust som kommer genom en springa i ytterdorren
pa glant faller omkull ljuset och elden kommer I6s. Den boende
vaknar upp till situationen nar brandvarnaren borjar tjuta. Den
boende kan inte slacka elden och lamnar lagenheten for att
sakerstalla sin personliga sakerhet. Nar raddningsverket
anlander har elden spridit sig i hela lagenheten. Raddnings-
verket slacker branden med vatten, och nar branden val ar
slackt har slackvattnet orsakat skador aven i andra lagenheter.

Brander ersatts av fastighetsforsakringen pa saval begransad
som grundlaggande och omfattande niva. Fastighets-
forsakringen ersatter aven skador orsakade av slackvatten i
andra lagenheter. Husbholaget i fraga hade en omfattande
skyddsniva och fastigheten var forsakrad till sitt fulla varde.
Vid brandskador gors inga aldersavdrag, men vid berdkningen
av ersattningen beaktas bostadsbyggnadens tekniska livslangd
och verkliga varde, vilket ibland kan minska ersattningsbe-
loppet. Fran ersattningsbeloppet avdras den sjalvrisk som
husbolaget har valt.

De boendes skadade personliga egendom ersatts inte fran
fastighetsforsakringen, utan de boende ska anséka om
ersattning fran sin egen hemforsakring for dessa.
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