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o Tarkoitus ja velvoittavuus
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Tami vakuutuksenottajaa velvoittava suojeluohje antaa
ohjeita, joita noudattamalla voidaan ehkiisti vahinkojen
syntymistd ja pienentdd vahinkomairid.

Yleisten sopimusehtojen 001 kohdan 8 mukaan korvaus-
ta voidaan alentaa tai se voidaan eviti, jos vakuutuk-
senottaja tai muu korvaukseen oikeutettu on tahallisesti
tai huolimattomuudesta, jota ei voida pitia vihiisend,
laiminlyényt suojeluohjeiden noudattamisen.

1 Viranomaismaaraykset
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Vakuutuskohteena olevan rakennuksen tulee tiyttdd
rakennusluvan tai toimenpideluvan myontimishetkelld
voimassa olevat Suomen rakentamismairiyskokoelman
madrdykset E1 (rakennusten paloturvallisuus), C2
(kosteus) ja D1 (kiinteistojen vesi- ja viemadrilaitteet).
Asuinrakennuksiin tai samalla tontilla tai rakennus-
paikalla oleviin rakennusryhmiin, joissa on vihintiin
viisi asuinhuoneistoa, on laadittava pelastussuunnitelma.

Asuinhuoneiston jokaisessa asuinkerroksessa on oltava
vihintdan yksi toimintakuntoinen palovaroitin huoneis-
toalan jokaista alkavaa 60 m? kohden. Taloyhtién on
annettava ohjeet ja opastettava asukkaita, vuokralaisia ja
osakkaita palovaroittimen hankinnasta ja sen yllipidosta.

2 Palovahinkojen torjunta
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TUHOPOLTON TORJUNTA

Ulkona siilytettivit syttyvit materiaalit ja jiteastiat on
sijoitettava siten, ettd niiden syttyminen tuhopolton tai
muun syyn seurauksena ei aiheuta palon levidmisvaaraa

rakennukseen.

Tuhopolton mahdollisuus ja palon levidmisvaara on
riittdvisti estetty, kun syttyvien materiaalien ja jitteiden
sdilytyksessd noudatetaan jéljempana esitettyjd turvaetdi-
syyksii tai rakenteellisia toimenpiteitd, jotka vaikeuttavat
palon sytyttimistd tai rajoittavat sen levidmista.

TURVAETAISYYDET

Turvaetdisyys on rakennuksen uloimpien rakenteiden ja
jteastioiden tai syttyvien materiaalien vilinen vaaka-
suora vapaa vilimatka.

Jdteastioiden ja -katoksen turvaetiisyydet on oltava

seuraavat:

— Yksittdisen, tilavuudeltaan enintdin 600 litran jite-
astian turvaetdisyyden on oltava vihintiin 4 metrid.

— Yksittdisen, tilavuudeltaan yli 600 litran jiteastian
turvaetdisyyden on oltava vihintdin 6 metrid.

— Ryhmissi olevien jdteastioiden turvaetiisyyden on
niiden tilavuudesta riippumatta oltava vihintiin
6 metrii.

— Metallisen, kannellisen jitekontin turvaetdisyyden on
oltava vihintdin 4 metrid.
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— Jdtekatoksen turvaetdisyyden on oltava vihintddn
8 metrid.

Syttyvien materiaalien turvaetiisyydet on oltava

seuraavat:

— Rullakoissa tai vastaavissa kehikoissa siilytettivien
syttyvien pakkausmateriaalien turvaetiisyyden on
oltava vihintdin 6 metrid.

— Syttyvdd materiaalia sisdltivin avonaisen lavan turva-
etdisyyden on oltava vihintdin 8 metrid.

— Kuormalavapinojen turvaetiisyyden on oltava
vihintdidn 8 metrid.

— Syttyvien rakennusmateriaalien ja vastaavien turva-
etiisyyden on oltava matka, jonka suuruus muodos-
tuu materiaalipinon leveydesti ja siihen lisdtystd
2,5 metrin lisimatkasta; mikili materiaalipinon
leveys on yli 5,5 metrii, riittdvi turvaetdisyys on
vihintdidn 8 metrid.

RAKENTEELLISET TOIMENPITEET

Rakenteellinen palontorjunta on vaihtoehto turvaetii-

syyksille. Vahintddn yksi seuraavista toimenpiteistd on

toteutettava:

— Syttyvit materiaalit ja jitteet siilytetdin rakennukseen
liittyvissd katoksissa siten, etteivit ulkopuoliset paise
niihin kisiksi. Suojarakenteiden on oltava sellaiset,
ettd kisiksi pddsy ei ole mahdollista ilman tyokaluilla
tapahtuvaa rakenteiden rikkomista.

— Syttyvit materiaalit ja jitteet sdilytetidn umpinaisessa
ja lukitussa siilytystilassa.

— Syttyvien materiaalien tai jitteiden sdilytyspaikalla
rakennuksen ulkoseini ja rdystis tai ulkoseind ja katos
on rakennettu palamattomista rakennustarvikkeista ja
ne estivit palon levidmisen rakennukseen tai vesi-
katon alapuolisiin tiloihin vihintiian 30 minuutin
ajan. Rakenteessa olevien ikkunoiden, ovien ja mui-
den aukkojen palonkestoajan on oltava my&s vihin-
tddn 30 minuuttia.

—  Syttyvit materiaalit ja jitteet sdilytetddn sprinklerilait-
teistolla suojatussa katoksessa. Sprinklerilaitteiston
on oltava suunniteltu ja asennettu sprinklerisiintojen
mukaisesti. Katoksen sprinklerilaitteisto on oltava
mitoitettu sammuttamaan palo, jossa palaa katok-
sessa sdilytettivd suurin mahdollinen maird mate-
riaaleja ja jitteitd.

RAKENTEELLINEN PALONTORJUNTA
Palo-osastoivat rakennusosat on pidettivi kunnossa
siten, ettd ne estidvit palon ja savukaasujen levidmisen
osastosta toiseen ajan, joka on midritelty rakennus-
luvassa tai pelastusviranomaisen suorittamassa palo-
tarkastuksessa.

Palo-osastoivan oven tulee olla itsestddn sulkeutuva ja
salpautuva. Jos ovea pidetdin auki normaalikiytossa,
se on varustettava laittein, jotka sulkevat oven palon
sattuessa.

Palo-osastoivia rakenteita lipdisevit ilmakanavat, putki-,
sihkokaapeli- ja vastaavat lipiviennit eivit saa heikentda
rakennusosan osastoivuutta.

SAHKOLAITTEET

Vialliset sihkolaitteet (esimerkiksi loistevalaisimet,
joiden putket vilkkyvit tai hehkuvat péistddn) on vilitto-
masti korjattava tai irtikytkettidvd sihkéverkosta.

Sihkolaitteiden ympidrilld tulee olla valmistajan antamien
ohjeiden mukaiset turvavilit laitteiston riittivin jadhdy-
tyksen varmistamiseksi ja ympdriston syttymisen estimi-
seksi.

TULITYO

Tulity6 on tydmenetelmd, jossa syntyy kipinéiti tai
kiytetddn liekkid tai muuta limpod ja tydbmenetelmi
aiheuttaa palovaaraa. Tulity6td on esimerkiksi sihko-

tai kaasuhitsaustyo, kaasujuotostyd, kuumailmapuhallin-

ty6, polttoleikkaustyd sekd metallin hionta tai katkaisu
laikkaleikkaimella.

Vakuutuksenottajalla on oltava kirjallinen tulitydsuunni-
telma tulityon turvallisesta tekemisestd. Jos tulityo teete-
tddn ulkopuolisella urakoitsijalla, vakuutuksenottajan on
varmistettava, ettd urakoitsijalla on kirjallinen tulity6-
suunnitelma. Tall6in voidaan noudattaa urakoitsijan
tulityésuunnitelmaa.

Tulitydsuunnitelmassa on esitettivi

— tulityéturvallisuudesta vastaava henkild, joka ylldpitda
tulitybsuunnitelmaa ja huolehtii siitd, ettd timin
suojeluohjeen midrdykset on mahdollista toteuttaa
kiytinnossd

— henkilét, joilla on oikeus myontia tulityolupa

— henkil6t, joilla on oikeus tehdi tulitéitd

— tulity6ssd tarvittavien suojausmateriaalien ja alku-
sammutuskaluston saatavuus sekd tulityGvartioinnin
jarjestaminen

— Kkiinteiston tilojen kiyttotarkoituksista johtuvat asiat,
jotka on otettava huomioon tulity6turvallisuudessa
tissd suojeluohjeessa esitettyjen asioiden lisaksi.

Kiinteistossi tulityotd saa tehdd vain henkild, jolla on
voimassa oleva tulityokortti. Tulitytkortti on midriaikai-
nen todistus hyviksytysti suoritetusta tulitéiden turvalli-
suustutkinnosta. Tulitdiden turvallisuustutkinto on
Suomen Pelastusalan Keskusjdrjeston hyviksyma
tutkinto, jolla varmistetaan, ettd tulityontekijilld ja
tulity6luvan myontdjilld on riittivi tieto tulityoturval-
lisuudesta.

Tulityontekijilld on oltava tilapaistd tulityotd koskeva
kirjallinen, midrdaikainen tulity6lupa.
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Tulitydluvan saa myo6ntid vakuutuksenottajan tulity6-
suunnitelmassa mainittu henkil®, jolla kokemuksensa ja
kohteen tuntemuksensa perusteella on parhaat edellytyk-
set tunnistaa ja arvioida tulityostd aiheutuvat vaarat seki
madritd timin perusteella tarvittavat turvatoimet. Tuli-
tyoluvan myontidjilli on oltava voimassa oleva tulityo-
kortti.

Mikili vakuutuksenottajalla ei ole edelld mainittuja edel-
lytyksid toimia tulityéluvan myontdjani, tulitydluvan voi
myontid urakoitsijan tulitydsuunnitelmassa mainittu
henkild, joka voi olla voimassa olevan tulitydkortin
omaava tulitydntekiji.

Tulityéluvan myoéntijan on tulitydpaikalla selvitettiva ja
arvioitava tulityostd aiheutuvat vaarat. Tulity6luvan
myontdjd miarid tulityluvassa turvatoimet, jotka hin
on todennut tarpeellisiksi tulitydstd aiheutuvien vaarojen
selvityksen ja arvioinnin perusteella. Tulityon saa aloittaa
vasta, kun tulityontekiji ja tulityGvartija ovat varmista-
neet, ettd tulityoluvassa midrityt turvatoimet on toteu-
tettu. Tulity6luvassa on nimettiva tulity6luvan myon-
tdjd, tulityontekijit ja tulityovartijat.

Tulitydluvan my6ntdjan on kirjoitettava tulityolupa
vihintddn neljind kappaleena, joista yksi toimitetaan
vakuutuksenottajalle. Ennen tulityon aloittamista tuli-
tyoluvan myontijin on annettava yksi kappale tulityon-
tekijille, yksi tulityon aikaiselle tulityGvartijalle ja yksi
tulityon jilkeiselle tulityovartijalle. Tulityoluvassa miara-
tyt turvatoimet on saatettava kaikkien tulity6tekijoiden
ja tulityovartijoiden tietoon.

Tulityluvan saa myontia vain madriajaksi. Tulityolupa
on tulityopaikkakohtainen ja vain tulity6luvassa mainitut
tulityot ovat tulityopaikalla sallittuja. Mikili tulityéluvan
voimassaolon aikana tulityOpaikan olosuhteet muuttu-
vat, tulitydluvan my6ntéjin on paivitettivi tulitydlupa
vastaamaan uusia olosuhteita.

Tilapdiselld tulityopaikalla on toteutettava tulitoistd

aiheutuvien vaarojen selvityksen ja arvioinnin

perusteella médrityt turvatoimet, kuitenkin vihintdin

seuraavat:

— tulitydpaikka on puhdistettava syttyvistd materiaa-
leista

— rakenteissa olevat raot ja aukot on tiivistettivi

— syttyvit materiaalit ja syttyvit pinnat on suoja-
peitettava

— kipinéiden ja roiskeiden kulkeutuminen seki
limmon johtuminen ympdristoén on estettivi

— alkusammutuskalusto on varattava tulitydpaikalle

— tyonaikainen palovartiointi on toteutettava koko
tyon ajan

— tyon jilkeen jilkivartiointi on toteutettava keskeytyk-
settd vihintddn yhden tunnin ajan.

Tulity6luvassa mdiritadn tilapdiselld tulityopaikalla
tarvittava sammutuskalusto, jonka on oltava vihintiin
27A 144BC -teholuokan kisisammutin ja sammutus-
peite.

Sammutuskalusto on oltava tulitydpaikalla koko tulityén
ja tulityon jélkivartioinnin ajan.

Tulityovartiointi on médrittiva tulitydstd aiheutuvien
vaarojen selvityksen ja arvioinnin perusteella. Tulity6-
vartiointi on toteutettava koko tyon ajan, myos tyotau-
kojen aikana. Tulity6n jilkeen on tulitydvartiointi toteu-
tettava tulitydluvan mukaisesti. Tulitydsuunnitelmassa
on esitettivi kuinka tulitydvartiointi jirjestetddn. Tuli-
tyontekija ei voi toimia tyonaikaisena tulityévartijana.

Tulityovartioinnin aikana tulityépaikan ympdristéineen
on oltava jatkuvan silmillipidon alaisena.

Tulityovartijan on tiedettivi tulityostd aiheutuvat vaarat,
osattava tehdi hitdilmoitus ja kayttdd tulitydpaikalle
varattua alkusammutuskalustoa. Tarvittaessa tulityovarti-
jan on keskcytcttéivéi tulityé').

TULITYOTILA

Mikadli kiinteistOssd on tila, jossa tehddin tulityotd

esimerkiksi harrastetoiminnan yhteydessd, tilan on

tiytettivd seuraavat vaatimukset:

— tila on oltava palo-osastoitu muista tiloista vihintdin
EI 60 rakennusosin

— tilan rakenteiden on oltava palamattomia tai suoja-
verhottuja palamattomalla suojamateriaalilla

— tilan rakenteiden ja suojausten on oltava niin tiiviitd,
ettd tulityossd syntyvit kipinit ja roiskeet eivit padse
kulkeutumaan tyétilan ulkopuolelle tai tunkeutu-
maan rakenteiden sisille

— tilassa on oltava vihintdin yksi 27A 144BC -teho-
luokan kisisammutin ja sammutuspeite

— tilassa ei saa olla tydhon kuulumatonta materiaalia,
joka voi syttyd palamaan

— tilassa ei saa kisitelld tai sdilyttdd nestetti tai kaasua,
joka voi syttyd palamaan

— jos tulityén kohde aiheuttaa palovaaraa, tulityén
aikana on huolehdittava palovartioinnista ja tulityon
jalkeen jalkivartioinnista.

Henkilon, joka tekee tilassa tulity6td, on oltava tietoinen
tulityén aiheuttamista vaaroista ja miten vaarat viltetdin.
Hinen on osattava kdyttid tilassa olevia alkusammutti-
mia. Henkil6ll4, joka tekee tulityon tilassa, ei tarvitse olla
tulityokorttia.

KATTO- JA VEDENERISTYSALAN TULITYO

Katto- ja vedeneristysalan tulityotd on katto- ja veden-
eristystyOssi tehtivi tulityd. Katto- ja vedeneristysalan
tulity6 on esimerkiksi eristettivin alustan kuivaaminen
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liekilla tai kuumalla ilmalla, bitumin kuumentaminen
bitumikeittimessi ja kermieristysten kuumentamalla
tapahtuvat kiinnitystyot. Omaisuussuojeluohje 405:
Rakennus- ja korjausty6t 1.1.2011 on liitettiva urakka-
sopimukseen ja urakoitsija on velvoitettava noudatta-
maan suojeluohjetta.

3 Rikosvahinkojen ja ilkivallan
torjunta

Rikosvahinkojen ja ilkivallan ehkiisemiseksi edellytetdin,
ettd kiinteiston tekniset tilat ja kiinteistod kiyttivien
yhteiset tilat on lukittu ja rakenteellisesti suojattu seuraa-
vissa kohdissa esitettyjen vihimmadisvaatimusten mukai-
sesti. Ovet, ikkunat ja aukot tarkoittavat teknisid tiloja tai
yhteisii tiloja rajoittavissa rakenteissa olevia ovia, ikku-
noita ja aukkoja.

KiinteistOssi sijaitsevien lilkehuoneistojen tai yritysten
rikosvahinkojen torjunta on toteutettava niiti tiloja
koskevien omaisuussuojeluohjeiden mukaisesti.

RAKENTEET

Seini-, lattia- ja kattorakenteiden on oltava sellaista
rakennetta, ettid kohteeseen tunkeutuminen ei ole
mahdollista ilman ty6kaluilla tapahtuvaa rakenteiden
rikkomista.

Rakenteet, ovet ja ikkunat sekd niiden lasiruudut on
siten kiinnitettivi, ettei niitd voi ulkopuolelta irrottaa.

OVET

Ovien on oltava sellaista rakennetta, ettd kohteeseen tun-
keutuminen ei ole mahdollista ilman ty6kaluilla tapahtu-
vaa oven rakenteiden rikkomista.

IKKUNAT JA AUKOT

Ikkunoiden ja aukkojen on oltava sisipuolelta suljettuja
siten, ettei niitd voi ulkopuolelta avata.

LUKITUS

Teknisii tiloja ja yhteisid tiloja rajoittavat ovet on lukit-
tava Finanssialan Keskusliiton hyviksymilld kaytto-
lukoilla. Riippulukolla lukittaessa on kiytettivi vihin-
tddn 3. luokan riippulukkoa ja hyviksyttyjd kiinnikkeita.
Vaatimus lukituksesta ei koske asuinkiinteiston porras-
huoneiden ulko-ovia.

Huultamattomat metalliovet ja puiset ovet on varustet-
tava kiyttolukon kohdalta rakoraudalla.

ILKIVALLAN TORJUNTA

Ilkivaltaisen tohrimisen jiljet on poistettava viipymitta.
Toimimattomat ulkovalaisimet on korjattava vilitto-
masti.

IRTAIN OMAISUUS

Kiinteiston ulkona tai yhteisissi tiloissa sidilytettivi irtain
omaisuus on kiinnitettivi siten, ettd sen poiskuljettami-
nen ei ole mahdollista ilman tyokaluilla tapahtuvaa kiin-
nityksen avaamista.

AVAINTURVALLISUUS JA LUKKOJEN
SARJOITUS

Asuinkiinteistdssd asuntojen, teknisten tilojen ja yhteis-
ten tilojen lukot on sarjoitettava omiksi sarjoikseen.
Huoltoavaimella voidaan avata vain sisidnkdyntiovi seka
teknisten tilojen ja yhteiskdytossi olevien tilojen ovet.
Huoltohenkil6kunnalle tulee luovuttaa vain vilttimatto-
mit avaimet kiyttotarpeen mukaan kuittausta vastaan.
Avaimissa ei saa olla tunnistetietoja, joiden perusteella
ulkopuolinen voi yhdistdd ne tiettyyn kiinteistoon.

Avaimet on sdilytettivd vahvarunkoisessa teriksisessd
avainten sdilytyskaapissa, jonka seinimivahvuus on
vihintddn 2,5 mm tai kassakaapissa. Avainten tunnisteet
on koodattava ja koodeja ei saa sdilyttdd samassa tilassa
kuin avaimia. Siilytettiessd avaimia taloyhtion asuin-
huoneistossa tai teknisessi tilassa, sen ulko-ovi tulee
lisaksi olla lukittu takalukittavalla kiytto- ja varmuus-
lukolla.

Rakennuksen ulkokuoressa olevassa avainsiilossid saa
sdilyttdd avainta, jolla voidaan avata vain rakennuksen
ulko-ovi ja teknisten tilojen ovet. Avainsdilé on kiinni-
tettdvi valmistajan ohjeiden mukaisesti. Avainsiilossi ei
saa sdilyttdd yleisavainta.

4 Vuotovahinkojen torjunta

VESI-, VIEMARI- JA LAMPOPUTKISTOT

LVI-asiantuntijan on tehtivi kuntoarvio yli 20 vuotta
vanhoille vesi-, viemiri- ja limpoputkistoille. Kunto-
arviossa on selvitettivi vesi-, viemdri- ja limpoputkiston
kunto seki tarvittavat korjaustoimenpiteet ja niiden kii-
reellisyys vuotovahinkojen estimiseksi. Kuntoarvio on
tehtivd uudelleen 10 vuoden kuluessa edellisestd kunto-
arviosta.

Putkistot on suojattava jadtymiseltd.

KAYTTOLAITTEIDEN LIITANNAT

Kayttolaitteiden liitintojen tulee olla valmistajan tai
myyjan sekd viranomaisten madriysten ja ohjeiden
mukaisia. Lisaksi kayttolaitteiden tulee olla liitetty raken-
nuksen toimintaa palvelevaan vesi- ja viemiriverkkoon
kiinteisti ja hyviksytyilld liitinnéilld ja vesijohtoon
sulkuventtiililld. Kdyttolaitteita kiytettiessd niitd ei saa
jattdd ilman valvontaa. Kiyttolaitteen sulkuventtiilin
tulee olla suljettu, kun kayttolaitetta ei kiytet.
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Taloyhtion edustajan tulee tarkastaa kdyttolaitteiden lii-
tinndt viiden vuoden vilein ja yksittiisessd huoneistossa
asukkaan vaihtuessa. Liitintd on varustettava sulkutul-
palla, jos kayttolaite poistetaan.

5 Luonnonilmidvahinkojen
torjunta

SADEVESIJARJESTELMAT

Sadeveden aiheuttamien vahinkojen torjumiseksi katot
sekd niiden sadevesijirjestelmit ja -viemdrit on tarkastet-
tava vihintidn vuosittain ja tarvittaessa huollettava.

Rankkasateen tai lumen ja jain sulamisen aiheuttaman
pintaveden kulkeutuminen rakennukseen tulee estia riit-
tivin pihakallistuksin. Viemirit tulee padotuskorkeuden
alapuolella varustaa riittdvilld varolaitteilla tulvimisen
estimiseksi. Sadevesiviemirdinnin toimivuus on tarkas-
tettava vuosittain ja tarvittaessa huollettava.

LUMIKUORMA

Katolle kertynyt lumi ja jdd on poistettava, jos niiden
paino vaarantaa kattorakenteiden kantokykya tai aiheut-
taa muuta vaaraa.

6 Lisdavaatimukset kaytta-
matta olevien tilojen vahingon-
torjunnalle

Tissd omaisuussuojeluohjeessa edellytetyt vahingontor-
juntatoimenpiteet tulee olla jatkuvasti toteutetut, vaikka
rakennus tai sen osa on kiyttimaitti tai normaalia vihii-
semmalld kaytolla.

If Vahinkovakuutusyhtié Oy
Rekisteroity kotipaikka Helsinki
PL 4,00025 IF

Y-tunnus 1614120-3

Kayttdimittd jadvin tilan kiyttovesiputkisto on suljettava.
Kayttovesi- ja limmitysputkistojen jadtyminen on estet-
tivd. Sahkolaitteiden sihkonsyottd on katkaistava sihko-
keskuksesta lukuun ottamatta tilan yllipidossa tarvittavaa
sihkonsyottod.

Kayttdimittd tai normaalia vihdisemmilld kdytolld olevat
tilat on tarkistettava vihintddn kerran viikossa nimetyn
henkilon toimesta. Havaitut viat ja rikkoutumiset on
korjattava seki ilkivallan jdljet on poistettava.

Paloilmoitin, sammutuslaitteisto, rikosilmoitusjirjes-
telmad ja muu vastaava turvallisuus- ja valvontajarjestelma
on oltava toiminnassa. Jarjestelmien koetukset ja huollot
on tehtivi niitd koskevien ohjeiden ja midrdysten
mukaisesti.

7 llmoitusvelvollisuus vahingon
vaaran lisdantymisesta

Vakuutuksenottajan on ilmoitettava heti vakuutus-
yhtiélle, jos vakuutettavassa kohteessa tapahtuu toimin-
toja tai muutoksia, jotka olennaisesti lisddvit vahingon
vaaraa. Niitd asioita ovat kiinteistoon tehtivit korjaus-
ja muutostyot, rakennuksen tilojen kiyttétarkoituksen
muutokset ja rakennuksen jidminen tyhjilleen.

Taloyhtion tulee ohjeistaa yhtitnsi asukkaiden, vuokra-
laisten ja osakkaiden velvollisuus ilmoittaa vilittomasti
taloyhtion edustajalle havaitsemastaan vahingon vaarasta
ja vahingosta
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